
QUINCAILLERIE
REVENAZ
Un emplacement
premium en cœur
de Ville

Vous avez un projet ? 

Nous avons
un local historique !



 

Vous avez un projet, nous avons un local 

Un emplacement premium en cœur de ville 

 

Règlement appel à Projet – bâtiment Revenaz 
1. CONTEXTE ET ENJEU 

La Commune de Sallanches est propriétaire d’un bâtiment situé en plein cœur de la ville sur les 
berges de la Sallanche, en face de la place Charles Albert. La Ville a décidé, dans le cadre de son 
projet de territoire, de procéder à la reconversion de cette ancienne quincaillerie et de 
redonner à cet espace un rôle central dans la vie de la cité.  

La commune a mené une concertation auprès du public. Beaucoup d’idées et de propositions 
sur le devenir de ce lieu ont été proposées pour conserver ce bâtiment.  

Les principaux résultats de la concertation : 
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Etes-vous pour  transformer ce lieu en espace de 
vie attractif  pour le coeur de ville ?



 

 

La collectivité souhaite que ce projet résolument tourné vers la ville durable réponde 
notamment à l’enjeu de soutenir l’émergence de projets urbains à forte composante 
d’innovation.  

La commune de Sallanches a donc décidé de lancer un appel à projets sur ce bien communal 
relevant de son domaine privé. 

Le présent cahier des charges décline les modalités et attendus de l’appel à projets. 

2. DESCRIPTION DU BIEN  
 

a. Description du bien : le bâtiment REVENAZ 
 

Son emplacement au sein d’un îlot central et son caractère architectural remarquable en font 
un site privilégié pour devenir un lieu de vie dynamique dont il est important que les habitants 
puissent profiter. 
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b. Situation géographique 
 
Le bâtiment Revenaz se trouve à l’intersection entre la rivière Sallanche (au nord), les places 
totalement rénovées Charles Albert (au sud) et dite de l’ancienne Poste (à l’ouest) et les 
parcelles qui ont accueilli l’opération de renouvellement urbain « quai Mont Blanc » (à l’est).  
 
Le site est soumis à des servitudes : 
- conservation des eaux (4 m après les berges) 
- protection des monuments historiques (voir plus loin). 

 

Plan de situation 
  



 

c. Situation au regard du PLU et du PPR  
 

 

Extrait du PLU - Modification n°2 en date du 04/06/2022 
 

Le projet est situé en zone Uaec - Secteur de ZAC « Espace Central » (règlement en annexe 1). 
Le bâtiment se trouve dans le périmètre de protection du monument historique Eglise Saint 
Jacques, donc soumis à l’avis de l’Architecte des Bâtiments de France.  
 
L’extrémité Nord du bâtiment Revenaz est située en zone de risque moyen torrentiel, bordure 
de la Sallanche et classé en zone J’ au PPR de la commune: 
  



 

 
  



d. Relevés de propriété 
 

 

 

 



e. Historique 
 

L’édifice serait situé sur l’emplacement d’une ancienne dépendance du couvent des Capucins, 
l’architecte François Justin n’ayant pu intervenir sur cet îlot, le parcellaire pourrait donc être 
antérieur à 1840. 

L’architecture est caractéristique de la typologie sarde (coursive, volets bois, toiture à pans 
coupés) et présente de belles volumétries et de grandes ouvertures dans sa partie arrière. 

C’est une construction de 1867 en pierres crépies, couverture en tuiles sur charpente bois 
comprenant : 

Au rez-de-chaussée : sur 340 m² un ancien magasin de quincaillerie avec un petit bureau, et 
une réserve à l’arrière, le tout sur plancher 

A l’étage : sur 340 m² une réserve et un appartement, sur plancher 

Au-dessus : sur 340 m² un grenier à usage de stockage 

Caves sous la totalité du bâtiment : sur 340 m² + 100 m² (niv -2) sur dalle béton, faible hauteur 
sous plafond (1,60 m)  

 

3. ORIENTATIONS SOUHAITEES PAR LA COMMUNE POUR CE PROJET 
 

Le candidat devra développer sa compréhension du contexte à l’échelle de l’environnement 
immédiat du projet (insertion paysagère, environnementale, urbaine…) et de la commune 
justifiant sa programmation. Garant de la cohérence des usages des biens situés dans la ville, 
le projet présenté donnera lieu à appréciation au regard des règles d’urbanisme et de 
l’intégration du projet dans l’architecture générale de sa situation géographique. Il devra 
intégrer les éléments suivants :  

- La ville sera sensible au choix de réhabilitation du bâtiment,  

- L’usage futur du bâtiment devra répondre à un besoin des habitants exprimé lors de la 
concertation et présenté ci-dessus,  

- Le projet peut présenter une mixité de fonctions, 

- Le projet ne pourra comporter de logements, 

- Le projet devra respecter les normes en vigueur en matière de réglementation 
thermique et d’isolation phonique,  

- Le projet intégrera une réflexion et des propositions sur l’énergie : choix du type 
d’alimentation du bâtiment, capacité de production d’énergie…. 

- Le projet ne devra pas engendrer des nuisances sonores et olfactives, 

- Le lauréat de l’appel à projet devra occuper l’entièreté de la surface mise à disposition 
dans le cadre de ce dossier. 

 



4. CONTENU DE L’APPEL A PROJET 
 

Le projet proposé dans le cadre du présent appel à projet ne répond pas à un besoin spécifique 
de la Ville de Sallanches mais relève de l’initiative de leurs porteurs et répond à leurs propres 
besoins. Par conséquent, le présent appel à projet ne s’inscrit pas dans le champ de la 
commande publique. A ce titre, si aucun porteur de projet ne propose un projet pour ce 
bâtiment ou si la collectivité n’en sélectionne aucun, la Ville de Sallanches se réserve le droit de 
pouvoir clore le présent dispositif. Ainsi, pour les équipes projet non retenues et ayant 
concouru, aucune indemnisation de quelque sorte que ce soit ne pourra être attribuée. La 
réalisation de ce projet donnera, à terme, à un transfert de droits réels immobiliers (bail 
emphytéotique) au bénéfice du lauréat de l’appel à projet selon des modalités à définir et à 
négocier. Certaines modalités relatives au montage juridique potentiel sont précisées dans le 
présent document. 

Pour chaque projet présenté, le porteur de projet devra remettre un dossier de candidature 
complet contenant, en complément de la lettre d’engagement (en annexe 2 du présent appel 
à projet), les éléments demandés ci-dessous : 

• La description de l’équipe projet et du mandataire (document 1 – annexe 3 à 
compléter) 

• La description du projet et ses illustrations (document 2 – annexe 4 à compléter) 
• La description du montage juridique et financier de l’opération (document 3 – annexe 

5 à compléter). 

Les documents seront rédigés en français et établis en euros. Chacun des documents sera 
daté et signé du mandataire ou d’un représentant dûment habilité. 

a. Description de l’équipe projet (document 1)  
La composition de l’équipe projet est un élément d’appréciation de la pertinence du projet 
dans le cadre du présent appel à projet. Elle est révélatrice de la faisabilité et de la solidité de 
celui-ci. Les compétences attendues au sein de l’équipe projet comprendront notamment des 
compétences en matière d’architecture et de patrimoine. Au besoin, le recours à un architecte 
du patrimoine au sein de l’équipe est recommandé. Dans ce cadre, ce premier document doit 
permettre d’identifier clairement le rôle de chacun des membres de l’équipe et leur apport au 
projet. Les informations renseignées dans le formulaire viseront à démontrer la pertinence de 
la composition de l’équipe existante ou pressentie et de ses moyens. 

Pour chacun des membres seront explicités ses missions, ses apports au projet, ses durée et 
période d’intervention selon les phases du projet (conception / mise en œuvre / exploitation) 
et son mode d’intervention. Les modalités de travail et de contractualisation projetées au sein 
de l’équipe seront précisées (rémunération, prise de participation au futur projet…). Les 
références et expériences acquises dans le ou les domaines visés par le projet seront 
présentées pour chacun des membres de l’équipe projet.  

b. Description du projet et ses illustrations (document 2)  
La description du projet (12 pages A4 maximum) se décompose comme suit : 

• Le nom du projet 



• La présentation synthétique de la philosophie générale du projet, des objectifs 
poursuivis : La description des activités et du programme fonctionnel et opérationnel 
du projet. La description précisera les différentes activités et usages projetés (type 
d’activités, programmation, public ciblé…), décrira les travaux et divers aménagements 
proposés ainsi que les modalités techniques et fonctionnelles d’exploitation… ;  

• L’apport du projet au regard des orientations souhaitées par la commune en expliquant 
comment sont pris en compte les objectifs et en quoi le projet apporte une plus-value 
et constitue une avancée pour le quartier voire le territoire de Sallanches; 

• Concernant les caractéristiques et performances environnementales, les porteurs de 
projet expliqueront le parti d’aménagement, les modes constructifs et de réhabilitation, 
les technologies privilégiées et méthodes choisies pour optimiser la qualité, la 
résilience, l’efficacité énergétique et environnementale du projet ; 

• Les processus de co-création et/ou concertation engagés ou envisagés par le porteur 
de projet en phase de conception et d’exploitation seront également présentés; 

• Le calendrier prévisionnel de mise en œuvre et d’exploitation si montée en puissance 
progressive ou étapes de mise en service. 

En complément, des illustrations du projet (6 planches A3 maximum) de types croquis, 
schémas, diagrammes, tableaux peuvent faciliter la présentation, l’organisation physique et 
l’insertion du projet dans son environnement urbain et naturel immédiat. Des perspectives 
pourront-être également présentées à ce stade. 

 

c. Description du montage de l’opération (document 3)  
 

La commune de Sallanches souhaite retenir comme montage juridique le bail emphytéotique. 
Le montant de la redevance annuelle et la durée seront proposées par le candidat. 

Le document descriptif du montage de l’opération présente à ce stade de l’appel à projet (5 
pages A4 maximum), les intentions du porteur de projet. A ce titre chaque candidat devra 
présenter son modèle économique avec un budget prévisionnel sur minimum 3 ans. 

• Faisabilité économique 
Chaque candidat devra présenter dans un tableau le coût global de l’investissement en H.T. 
qu’il souhaite réaliser ainsi que sa capacité d’investissement (fonds propres, subventions et 
emprunts…); 

• Viabilité économique 
Chaque candidat devra détailler dans un tableau le compte d’exploitation prévisionnel sur 
une durée de 3 ans, incluant le détail des recettes, des dépenses et des charges, ainsi que le 
montant de la redevance annuelle d’occupation proposée à la commune dans le cadre d’un bail 
emphytéotique. Ce tableau devra permettre d’apprécier le retour sur investissement du 
projet. 

Le candidat devra également indiquer la durée proposée dans le cadre d’un bail 
emphytéotique, durée qui pourra s’étendre de 18 à 99 ans.  



 

5. CRITERE DE JUGEMENT DES APPELS A PROJET 
 

La commune organisera une audition en mai et recevra jusqu’à 3 candidats, après réception 
des appels à projet. 

Les projets seront analysés selon les critères suivants : 

1. Qualité et clarté du dossier (10% de la note) 

Le projet présenté devra répondre aux caractéristiques demandées dans le présent dossier de 
consultation et être présenté de façon suffisamment exhaustive, claire, et explicite. Toutes 
informations, CV, références, illustrations qui viendraient éclairer le projet devront être jointes 
à la proposition. 

2. Présentation du candidat (15% de la note) 

Motivation et expérience du porteur de projet, moyens humains et matériels, maturité du 
projet (concrétude du projet et son avancement reflétant la faisabilité à court terme du projet), 
gouvernance et partenaires envisagés, impacts sociaux, économiques et environnementaux du 
projet (création d’emplois,…). 

3. Présentation du projet (50% de la note) 

La compréhension du territoire, l’offre proposée et ses spécificités, les services rendus, 
l’adéquation de l’offre proposée avec les besoins du territoire ainsi que les objectifs du projet. 

4. Modèle économique (25% de la note) 

Le porteur de projet fournira toutes les précisions utiles pour décrire le mode de financement 
et de fonctionnement de l’activité proposée et distinguera : la faisabilité économique du projet 
(coût de l’investissement porté par le porteur de projet et plan de financement global) et la 
viabilité économique du projet (compte d’exploitation prévisionnel, montant de la redevance 
proposée). 

 

6. DEPOT DES OFFRES 
 

Le candidat remettra son dossier de candidature et d’offre comportant l’ensemble des pièces 
décrites à l’article 4 ci-dessus. 

En cas de dossier incomplet, la ville se réserve la possibilité de demander des compléments aux 
candidats concernés.  

La Commune de Sallanches se réserve la possibilité de transmettre à l’ensemble des candidats 
des pièces techniques et administratives complémentaires ou modificatives jusqu’à 8 jours 
avant la date de remise des appels à projet. 



Toute modification substantielle pourra avoir pour conséquence l’allongement de la période 
de consultation. 

La remise d’offres est subordonnée à la visite du site objet du présent appel à projet. 
 
Celle-ci se déroule sur rendez-vous pris préalablement auprès de Monsieur David CATALLON, 
Responsable des Bâtiments (STD : 04.50.58.09.33 / LD : 06.73.67.60.73). 
 
Aucune information n’est transmise au cours de la visite.  
 
Pour tous renseignements complémentaires concernant cette consultation, les candidats 
transmettent impérativement leur demande à l’adresse mail suivante: 
florence.bottollier@sallanches.fr 

7. MODALITES DE REMISE DES OFFRES 
 

Les offres qui comprendront l’ensemble des pièces du projet, sont à remettre avant le : 
28 avril 2025 à 17h00 à l'adresse suivante : 
Monsieur le Maire  
Mairie de Sallanches 
32 quai de l’hôtel de ville 
74700 Sallanches 

Horaires d’ouverture : Lundi : 13h30 - 17h30 Du mardi au vendredi : 8h30 - 12h / 13h30 - 
17h30 

Cette remise pourra se faire : 
- Soit par voie postale, par lettre recommandée avec avis de réception (date du dépôt 
faisant foi). 
- Soit directement à l'adresse ci-dessus contre récépissé.  
 

L'enveloppe devra porter obligatoirement les mentions suivantes : 
« APPEL A PROJET BATIMENT REVENAZ » 
 
 
L’appel à projet pourra être remis également par voie dématérialisée à l’adresse : 
florence.bottollier@sallanches.fr 
 
Les documents et leurs annexes seront remis au format .pdf.  
 
Une notification individuelle est adressée au porteur de projet pour lui confirmer la bonne 
réception de son dossier dans les temps impartis. 
Les dossiers d’appel à projet remis postérieurement ne seront pas retenues. Il en sera de même 
pour les dossiers incomplets. 
  



 

8. L’ENGAGEMENT DE CONFIDENTIALITE 
 

Il est précisé que tout au long de la démarche et jusqu’à la présentation du projet en Conseil 
municipal qui désignera le lauréat, la Ville de Sallanches comme les porteurs de projet 
s’engagent à assurer la stricte confidentialité des offres remises, dans le respect notamment 
des droits de propriété intellectuelle de ces dernières pouvant être liés au contenu de leurs 
offres. 

 

  



Annexe 1 – PLU - Règlement Secteur Uaec : secteur ZAC 
"espace central" 

 



 

 

 



 



 



 
 

 



 
 

 



 
 



 



 
 



 



 



 
  



 

Annexe 2 - LETTRE DE CANDIDATURE 
Je soussigné (e) - (nom, prénom, qualité) 

 Représentant la société 

Faisant élection de domicile à 

- Déclare avoir pris connaissance du règlement de consultation du présent appel 
à projets. 

- Déclare avoir eu connaissance de tous les renseignements utiles et faire mon 
offre en toute connaissance de cause. 

- Déclare ne pas me trouver sous le coup d’une procédure collective 
(notamment d’une procédure de sauvegarde, de redressement ou de 
liquidation judiciaire) ou ne pas être déclaré en état de faillite personnelle. 

- Déclare avoir toujours rempli mes obligations de paiement effectif des charges 
sociales et fiscales. 

- Déclare ne pas avoir fait l’objet au cours des cinq dernières années d’une 
condamnation inscrite au bulletin n°2 du casier judiciaire pour les infractions 
visées aux articles L.8221-1, L.8221-2, L.8221-3, L8221-5, L.8251-1, L.5221-11, 
L.5221-8, L.8231-1, L.8241-1, L.8241-2 du Code du Travail ou règles d’effet 
équivalent pour les Candidats non établis en France. 

- Déclare que l’exploitation de l’activité sera réalisée avec des salariés 
régulièrement employés au regard des dispositions du Code du travail. 

- Déclare avoir toujours fait face à mes engagements financiers avec régularité 
et ponctualité. 

- M’engage à respecter l’ensemble des engagements pris dans mon offre. 
- M’engage à ne pas communiquer sur le projet sans concertation préalable 

avec la commune 
 
 
Date :     Signature 

  



Annexe 3  

Document 1 – L’équipe projet 
Appel à projet bâtiment REVENAZ 

 

Mandataire : 

 

Structure :......................................................................................................................................... 

Siège social :..................................................................................................................................... 

Capital :......................................................................................................................................... 

 

Personne habilitée : 

Nom, Prénom :................................................................................................................................ 

Qualité :........................................................................................................................................... 

Adresse :........................................................................................................................................ 

Tel : ....................... / ............................ 

@ : ............................................................................................... 

  



Membres de l’équipe projet y compris le mandataire 

(Fiche à dupliquer pour chacun des membres) 

Nom de la structure : 

......................................................................................................................................... 

Représentée par : 

Nom, Prénom : 

......................................................................................................................................... 

Qualité : 

......................................................................................................................................... 

Fonction de la structure dans l’équipe projet : 

......................................................................................................................................... 

......................................................................................................................................... 

Durée et période d’intervention : 

......................................................................................................................................... 

......................................................................................................................................... 

Références et expériences au service du projet : 

......................................................................................................................................... 

......................................................................................................................................... 

......................................................................................................................................... 

......................................................................................................................................... 

Modalités contractuelle et financière projetées d’intervention au sein de l’équipe projet : 

......................................................................................................................................... 

......................................................................................................................................... 

......................................................................................................................................... 

........................................................................................................................................ 

  



Annexe 4  

Document 2 – Le descriptif du projet 
Appel à projet bâtiment REVENAZ 

(12 pages A4 maximum) 

Nom du projet : 

................................................................................................................................................... 

Présentation synthétique du projet : 

................................................................................................................................................... 

................................................................................................................................................... 

................................................................................................................................................... 

Description des activités et du programme fonctionnel et opération du projet : 

................................................................................................................................................... 

................................................................................................................................................... 

................................................................................................................................................... 

Apport du projet au regard des orientations données par la commune (article 3): 

................................................................................................................................................... 

................................................................................................................................................... 

................................................................................................................................................... 

Caractéristiques et performances environnementales : 

................................................................................................................................................... 

................................................................................................................................................... 

................................................................................................................................................... 

Le processus engagés ou envisagés en phase de conception et d’exploitation : 

................................................................................................................................................... 

................................................................................................................................................... 

 

Le calendrier prévisionnel  : 

................................................................................................................................................... 

................................................................................................................................................... 



En complément, des illustrations du projet (6 planches A3 maximum) de types croquis, 
schémas, diagrammes, tableaux peuvent faciliter la présentation, l’organisation physique et 
l’insertion du projet dans son environnement urbain et naturel immédiat. Des perspectives 
pourront-être également présentées à ce stade. 

  



Annexe 5  

Document 3 – Le descriptif du montage de l’opération 
Appel à projet bâtiment REVENAZ 

 

Nom du projet : 

................................................................................................................................................... 

Nom de l’équipe : 

................................................................................................................................................... 

Je soussigné(e) 

................................................................................................................................................... 

Mandataire dûment habilité par l’équipe susvisée plus haut à cet effet : 

- Déclare avoir eu connaissance du présent règlement ainsi que de la documentation relative 
au bâtiment visé plus haut, et par conséquent déclare accepter l’ensemble des conditions ; 

- Manifeste mon intérêt pour la réalisation d’un projet sur le bâtiment ; 

 

Conformément aux exigences stipulées dans le cadre du présent règlement. 

 

Le montage d’opération est présenté ci-dessous : 

Montage juridique 
Modalités du montage juridique envisagé Bail emphytéotique 
Durée du bail emphytéotique proposé par le 
candidat (min.18 ans max. 99 ans) 

A préciser 

Montage financier 
Redevance proposée en euros net bailleur 
hors droits, hors taxe sur la valeur ajoutée et 
hors frais 

 

Montant de l’investissement à réaliser par 
l’équipe (*) 

 

Plan de financement prévisionnel (fonds 
propres, prêts bancaires, autres) (*) 

 

Explicitation synthétique du modèle 
économique du projet 

 

Coûts prévisionnels de fonctionnement 
(dépenses / recettes) faisant le cas échéant 
apparaitre la montée en charge progressive 
(*) 

 



 

* Des annexes pourront apporter toutes précisions utiles aux aspects financiers en distinguant 
notamment les différents éléments du projet et du programme et les différents postes de 
dépenses. 

 

 

Fait à ………………………… 

Le…………………………… 

Signature du mandataire de l’équipe 
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